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1. Identifikac¢ni a ivodni Gdaje

Identifikacni udaje

Nazev: UZEMNI STUDIE KRIDLOVKY - SEVER

Charakter dokumentu: Uzemné planovaci podklad - Uzemni studie
zpracovany na zakladé Zadani

Lokalita: KridIGvky, ¢ast v prostoru hibitova, severné od stfedu obce, pred kanalem
Objednatel : obec KridlGvky
Projektant: Ing.arch. Jaroslav Polacek

projektova Cinnost v investicni vystavbé
Prazska 1743/44, 669 02 Znojmo 2

tel. 776 660 363, 533 533 297
jaroslav.polacek@a-projekt.cz

Autorizace: Ing. arch. Jaroslav Polacek
autorizovany architekt pro obor Uzemni planovani
autorizovany architekt pro obor pozemni stavby

CKA 03 253

Zadani Uzemni studie

L:Jzemnl' studie byla zpracovana na zakladé dokumentu Zadani — Uzemni studie K¥idlGvky - sever.

Ukolem Uzemni studie je navrh uspofadani nové zastavby na severu Kfidlfvek. Studie navazuje na Uzemni
plan, na zaloZzenou urbanistickou koncepci. Rozdéluje Uzemi na vefejné prostory stavebni pozemky pro
vystavbu RD a obcanské vybavenosti. Stanovuje regulativy vystavby RD, navrhuje koncepci vefejné
infrastruktury, urCuje trasy vedeni inZ. siti, upozoriiuje na problémy Gzemi. Podrobnéjsi technické feseni
inZzenyrskych siti, vypocet kapacit, profily, zplsob napojeni apod. budou feSeny v navazujicich projektovych
dokumentacich.

Nad ramec svého feseni studie podava dva podnéty k provéreni ve zméné Uzemniho planu. Tyto podnéty
jsou v grafické Casti vyrazné vyznaceny.

Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi bylo vymezeno z pohledu Uzemniho planu:

- zastavitelnymi plochami Z1.2, 72.1, Casti zastavitelné plochy Z1.1 (navrhové plochy smiSené obytné -
venkovské), zastavitelnou plochou Z1.6 (obcanské vybavenosti).

Uzemi je vymezeno:
— ze severu — krajskou silnici 11/408 a krajinnou zeleni kolem vodotece kanalu Krhovice-Hevlin
-z vychodu — pfijezdovou silnici od 11/408 do KfidlGvek
—  zjihu — zdhumenky za severnimi humny historické zastavby KFidlGvek
- ze zapadu — zemédélskou Ucelovou komunikaci a dale polnostmi

Rozloha Uzemi je cca 4,8 ha.

Vychozi podklady

- digitalni zaméreni lokality doplnéné dostupnymi Gdaji o inZ. sitich (zhotovila f. GAK, Znojmo, 10/2019)
- ortofotomapa Uzemi z r. 2016

- Uzemni plan KidlGvky

- prlizkumy v terénu
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2. Rozbor stavajiciho stavu

Sirsi vztahy

Redené lizemi se nachazi severné od stavajici zastavby KFidllivek, v prostoru mezi hbitovem a kanalem
Krhovice-Hevlin. Uzemi je dopravné pristupné z prijezdové silnice, které propojuje krajskou silnici I1/408 a
samotnou obec KFidldvky. Dale je Uzemi napojeno na sit’ nezpevnénych komunikaci u hrbitova a na
komunikaci probihajici po zapadni strané FeSeneho Uzemi a napojenou pfimo na krajskou silnici 11/408.
Uzemi je UpIna rovina niziny - Siroké nivy reky Dyje. DeStové vody z Uzemi témér neodtékaji, vsakuiji se
predevsim do spodnich propustnych vrstev.

Uzemni pldn

KridlGvky maji platny Uzemni plan (UP). Re$ené Uzemi je zastavitelnymi plochami Z1.2, 72.1, &asti
zastavitelné plochy Z1.1 (navrhove plochy B - smiSené obytné - venkovske), zastavitelnou plochou Z1.6
(ndvrhova plocha Os - obcanska vybavenost - sport). Obcanska vybavenost pro obsluhu Gzemi je dle UP
v plochach bydleni pfipustna, pokud se vsak jedna o vybavenost ,pro obsluhu Uzemi*. Dale je v SZ Casti
navrhova plocha Zp - plocha zelené verejné. Po severni strané feSeného Uzemi Uzemni plan navrhuje
privodni vedeni VN pro navrhovou plochu zapadné od feseného Uzemi.

Navrh této uzemni studie je v souladu s Gzemnim planem.

Studie nad ramec svého feSeni dava dva podnéty na provéreni ve zméné Gzemniho planu, které jsou ve
vykrese ¢.2 vyrazné vyznaceny:

Podnét €. 1 — navrh zmény hranice mezi verejnym prostranstvim a plochou bydleni (vychodni strana
reSeného Uzemi)

Podnét €. 2 — zmény podminek vyuziti Uzemi, aby se do plochy daly umistit stavby obcanské vybavenosti
obce nad ramec ,vybavenosti pro obsluhu Gzemi" (zapadni ¢ast feSeného Uzemi)

Popis stavajiciho Uzemi

Uzemi je téméF zcela rovinné. Jednd se o ZPF, dle katastru nemovitosti je plocha evidovana téméF celd jako
ovocny sad. Ve skutecnosti je vSak vyuzivana jako pole. Po zapadni strané je pak pas krajinné zelené
(evidovano jako ostatni plocha) a zahrada.

V plose se nachazi zavlahova zafizeni — potrubi + vyvody pro zavlahu. Ty budou zruseny.

Podél silnice III. tfidy na vychodé uzemi je vedeno:

- vzdusné vedeni VN

- stl plynovod — pfivod do KfidlGvek

- je zde zakoncena splaskova gravitacni kanalizace

Pres Gzemi je po severni strané vedeno zemni sdélovaci vedeni.

Vlastnictvi

Vétsina pozemkd feSeného Uzemi, stejné jako pozemky pristupovych komunikaci, jsou ve vlastnictvi obce.
Prijezdova silnice III. t¥idy je v soucasnosti v majetku kraje, jedna se vSak o prevodu do vlastnictvi obce a
zmény na kategorii mistni komunikace.

Cast pozemk na zapadé jsou ve viastnictvi soukromé osoby. Jedna se véak o sméné a ziskani pozemkd do
vlastnictvi obce. Pas krajinné zelené ze zapadni strany je v majetku lest CR, jedna se véak o plochu ostatni.
Uzemni studie zde navrhuje nadale vyuziti formou krajinné zelené.

Pozemky jizné od jizni cesty jsou ve vlastnictvi prevazné soukromych osob. Obec vlastni pfistup ke hrbitovu
a dale jeden pozemek v fadé pozemkd pro vystavbu RD
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Geologie

Neni znamo, Ze by v feSené lokalité byl proveden inZenyrsko-geologicky a hydrogeologicky priizkum.

V ramci pfipravnych praci doporucujeme v Uzemi provést inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky priizkum.
Ten bude potiebny pro:

- zjisténi hladiny podzemni vody

- zjisténi slozeni podlozi vzhledem k posouzeni moznosti navrhu vsakovych systém@ ¢i odvedeni vod

- ZjiSténi narocnosti vykopovych praci pro budovani technické infrastruktury, zalozeni komunikaci

3. Navrh

Urbanisticka koncepce
Hlavni zasady pfi tvorbé urbanistické koncepce:
— navaznost na stavajici zastavbu obce
—  UCelné rozdéleni pozemkd pro vystavbu RD

Popis urbanistické koncepce

Kolmo na soucasnou vychodni ulici s pfijezdovou silnici do KfidlGvek jsou navrZzeny dvé nové ulice. Ty jsou
v zapadni strané propojeny a ulici v ose na vstupni branu hibitova. Vychodné od této osy jsou vymezeny
pozemky pro stavbu RD. Zapadné od této osy je navrzena trojice stavebnich pozemk{ pro RD a obecni
obcanskda vybavenost. Dale na zapadé je navrzena volna plocha pro pozarni sporty.

Verejna prostranstvi

Volné verejné prostranstvi

Volné verejné prostranstvi ve smyslu §7 vyhl.¢.501/2006Sb. je vymezeno:

VP1 - volnou plochou pro provozovani poZarnich sportd — cca 5500m2

VP2 — Uzemi s umélym kopce — plocha bude krajinafsky a sadové upravena jako verejné prostranstvi cca
7300m2

VP3 — plocha v predprostoru hrbitova — cca 500m2

Celkova zastavitelna plocha pro RD feSend Uzemni studii 4,8ha.
Celkova vyméra verejnych prostranstvi je cca 13 300m2, coz pIné splfiuje poZzadavek uvedené vyhlasky.

Ulice

Ulice je navrzena se zklidnénym smiSenym provozem. V prostoru je navrzena takova Sitka, aby bylo
umoznéno vyhybani, jsou vymezeny vyhybny a volna parkovaci stani (pfedevsim pro navstévy).
Dostatecny pas kolem komunikace je nutny pro trasovani potfebnych inZzenyrskych siti.

Zelené plochy budou doplnény vhodnymi mensimi stromy, kde to bude mozné. Pfi navrhu ulic byl kladen
zfetel na Uspornost prostoru i zpevnénych ploch, na udrzbu komunikaci, na oziveni ulic stromy a zeleni.

Stavebni pozemky

Stavebni pozemky jsou vymezeny predevsim s ohledem na efektivitu vyuziti Gzemi pro zastavbu RD.
Byla snaha, aby pozemky byly i vzhledem k ekonomice nakladll na infrastrukturu dostatecné Siroké,
jednoduchého vyuZitelného tvaru.

Upozornéni:

Uroven +- 0,0 jednotlivych dom{ je tfeba odvodit od nivelety navrhované komunikace.

Navrh dopravni a technické infrastruktury

Doprava

Napojeni
Prijezd do Uzemi bude dvéma sjezdy ze silnice propojujici nyni krajskou silnici II/408 a samotnou obec
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KridIGvky. V soucasné dobé se jedna o prevodu této propojky na obec a 0 zménu na mistni komunikaci. Dalsi
napojeni je navrzeno na zapadé Uzemi. Zde je navrzena zména Ucelové komunikace na komunikaci mistni.
Tato komunikace propoiji silnici II/408 a obec Kfidl&vky po zapadni strané feSeného Uzemi. Na tuto
komunikaci bude napojena i navrhovana zastavba.

Mistni komunikace

V ramci feSeného Uzemi bude dopInéna sit’ zklidnénych mistnich komunikace funkcni skupiny D1 s rezimem
»20ny 30" (omezena rychlost na 30km/h). Sitka zakladniho jizdniho pasu bude 3,5m ta bude dle potreby
vyhyben, parkovani a najezdl rozsifena na 5,5m. Zklidnéné mistni komunikace budou slouZit taktéZ pro pési
a cyklistickou dopravu.

Parkovani

U rodinnych dom{ bude vZdy zajisténo odstavovani min. 3 osobnich vozidel na vlastnim pozemku.

V navaznosti na rodinné domy je pocitano s vystavbu garazi ¢i dvougarazi. V uli¢nim prostoru pfi mistni
komunikaci jsou navrzena dopliujici stani, ktera jsou urcena predevsim pro vozidla navstév.

Technicka infrastruktura

Uzemni studie zapracovava zakladni informace o inzenyrskych sitich, navrhuje koridory pro nova veden,
nastifiuje zjisténé skutecnosti a problémy. Pfi ndvrhu koridor(l pro jednotliva vedeni bylo postupovano dle
CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Vodotece
Uzemi se nachazi v Siroké nivé — v niziné — feky Dyje. Po severni strané je veden zavlazovaci kanal Krhovice-
Hevlin. Uzemi je témér rovina. DesSt'ové vody jsou z velké miry vsakovany do propustného podlozi.

Kanalizace splaskova y

Obec ma vybudovanou splaskovou kanalizaci, odvadénou vytlacnych potrubim na COV v Jaroslavicich.
Provozovatelem je VAS, a.s.

Do uzemi je podél silnice prijezdu od silnice 11/408 do KFidlGvek z obce prfivedena gravitacni splaskova
kanalizace. Je jiz naprojektovano jeji prodlouzeni podél celé vychodni hranice feSeného Uzemi. BohuZzel se
vSak toto gravitacni potrubi nenachazi v takové hloubce, aby do ného bylo moZno svést celou navrhovanou
zastavbu (ani z vychodni strany, ani pfipadné dovedeni do centra KFridlGvek — 250m JZ od feSeného Gzemi).
Pfimo tak Ize napojit pouze malou vychodni ¢ast Uzemi. V Gzemi je proto navrzen gravitacni systém, sveden
do Cerpaci stanice v JZ Uzemi. Odsud je navrzeno precerpani do stavajiciho gravitacniho systému

Kanalizace dest'ova

Dest'ové vody z mistnich komunikaci a zpevnénych ploch na vefejnych prostranstvich budou odvedeny do
vsaku v prilehlém zeleném pasu v navrhované ulici, zCasti je pak tfeba uvaZovat o vsakovém systému

v ramci vefejnych prostranstvi na zapadni strané Gzemi.

Systém vsakovani je tfeba navrhnout aZ po inzenyrsko-geologickém a hydrologickém priizkumu.

Dest'ové vody ze stfech a zpevnénych ploch v ramci stavebnich pozemkd budou likvidovany vsakem na
dostatecné velkych vlastnich pozemcich. Zplisob vsakovani bude pro jednotlivé domy navrZen individualné.

Vodovod

Sidlo nema v soucasné dobé vybudovan vodovod. Voda je individudlné Cerpana ze stavaijicich vlastnich
studni a vrtl. Tak tomu bude i v feSeném Uzemi. V rdmci navrhu inZenyrskych siti je vSak vymezena trasa
pro pfipadné poloZeni vodovodu, pokud by obec k tomuto kroku pfistoupila.

Plynovod

PFi vychodni ulici feSeného Uzemi je veden stavajici STL plynovod, pfivod do KfidlGvek. Z tohoto vedeni jsou
navrzeny odbocky do feSeného Uzemi. )

Pfed zahajenim dalSich projektovych praci — PD DUR - je tfeba podat zadost o pripojeni k distribucni
soustavé dané lokality. Na zakladé té RWE sepiSe Garancni protokol, ktery uvede: presna mista napojeni,
technické podminky FeSeni.
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Elektricka energie

Vedeni VIV

V feSeném Uzemi Ci jeho blizkosti se nyni vedeni vn nenachazi. Studie zapracovava dle Gzemniho planu
navrh koridor pro zemniho kabelového vedeni VN. To ma byt dovedeno do plochu vyroby, ktera je
uvaZovana zapadné od feSeného Uzemi. Tento koridor je vymezen po severni strané feSeného Uzemi.
zZasobeni NN

Po vychodni strané feSeného Gzemi je vedeno kombinované vzdusné a zemni vedeni nn. Rozvody nn pro
novou ulici budou napojeny na stavajici rozvody v obci. Ve studii je zakreslena trasa (koridor) pro ulozeni
zemnich kabel& NN v novych ulicich. Pfedpoklada se, Ze kazdy RD bude napojen na rozvod pres hlavni jistic
3-fazovy — 25A. ReSeni rozvod{ NN bude vypracovano spolecnosti E-on na zakladé zadosti o pfipojeni.

Dle predbéznych konzultaci s regionalnim technikem pro reSené Gzemi f. E.on panem J. Repou (03/2020) se
predpoklada napojeni uvazovanych 19-23RD na pozemcich obce ze stavajici trafostanice a tras vedeni nn.
Doporuceni dalsiho postupu

V dalsi fazi projektovych pfiprav je tfeba vstoupit v oficidlni jednani s f. E-on a to zZadosti o zfizeni
pripojovacich mist v izemi. Na jejim zakladé bude navrZen zplsob napojeni.

Verejné osvétleni

V ramci feSené lokality bude realizovano verejné osvétleni ulic a vybranych verejnych prostranstvi. Napojeni
a technické reSeni VO budou navrzeny v nasledujicim stupni projektové dokumentace - pro Uzemni fizeni.
Stejné tak budou v dalSim stupni navrzeny polohy a rozestupy svitidel v zavislosti na stanoveném typu. Pro
kabelové vedeni VO a umisténi svitidel je urcen koridor podél oploceni pozemk{ v zeleném pasu podél
prlcelniho oploceni.

Sdélovaci vedeni

Sdélovaci zemni kabelové vedeni se nachazi v ramci prilehlé stavajici zastavby Kridllvek. Vybudovani
zemnich rozvodd sdélovacich vedeni v lokalité bude podminéno zajmem stavebnik{ o tento zplisob napojeni.
Doporucuje se vSak v ramci pfipravy Uzemi poloZit podél hranice pozemku volnou chranicku pro pfipadné
protazeni optického sdélovaciho kabelu. Jeho trasa je zakreslena na koordinacnim vykrese s regulativy ¢.2.
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4. Requlativy

a) Vyuziti pozemkd

VyuZiti pozemkd je dano platnym Gzemnim planem, Uzemni studie je dale upfesnuje regulativy zastavby RD.
b) Druh staveb

Druhy staveb, které Ize kromé rodinného domu umistit na pozemek, urcuje vyhl.c. 501/2006 Sb. § 21,
odst.6.

c) Prostorové regulativy staveb RD

- zastavitelnost pozemku objekty a zpevnénymi plochami — maximalné 40% z plochy stavebniho pozemku
- hlavni stavebni ¢ara — na tuto ¢aru bude umisténa hlavni hmota domu — poloha viz. Koordinacni vykres
s regulativy ¢. 02 grafické casti US

- vedlejsi stavebni Cara — stavby neprekroci tuto stavebni ¢aru — poloha viz. Koordinacni vykres s regulativy
¢. 02 grafické ¢asti US

- stavebni ¢ary neprekroci zadna stavba. Pred stavebni ¢aru mlze vyjimecné predstoupit prvek zavétri,
arkyre, zimni zahrady, pergoly apod.

- hlavni hmota domu bude mit obdélnikovy plidorys v poméru stran maximalné 3:5, dalsi kfidla domu jsou
mozna (Ctvercovy pldorys a pldorys Ctverci blizky je tedy nezadouci)

- kazdy rodinny dfim bude mit na svém pozemku min. 3 stani osobnich vozidel (vetné garaze

- garaz bude osazena vzdy minimalné 6m od pricelni hranice pozemku

- Uroven +-0,0 jednotlivych domd bude odvozena od nivelety prilehlé mistni komunikace

- vySkova regulace domu je stanovena na jedno nadzemni podlazi + sedlova ¢i valbova stfecha o sklonu 30-
42 stupnl. Vyska fimsy nepresahne 3,8m nad nejvyssi bod upraveného prilehlého terénu.

- stfecha garaze — bud’ sedlova stfecha sklonu shodného jako na RD nebo rovna s nizkou atikou, vyska
fimsy garaze nepresahne 3m

- garaz nelze umistit do suterénu

- oploceni — prdcelni oploceni ze strany ulice a dale po stavebni ¢aru garazi bude provedeno zidkou,
drevénym plotem nebo jejich kombinaci ¢i zivym plotem do max. vysky max. 1,2m nad nejvyssi bod
upraveného prilehlého terénu. Oploceni pozemku za pricelni stavebni ¢aru Ize provést draténym plotem Ci
prihlednym dfevénym plotem vysky max. 2m nad nejvyssi bod upraveného pfilehlého terénu. Vyznacenou
Cast oploceni Ize provést plnym oplocenim nebo zidkou vySky max. 2m nad nejvyssi bod upraveného
prilehlého terénu — poloha viz. Koordinacni vykres s regulativy ¢. 02 grafické ¢asti US

- veskeré dest'ové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku

- na pozemcich stavebnik{ bude navrZeno misto pro 4 domovni nadoby na smésny a tfidény odpad

d) Prostorové regulativy staveb obcanské vybavenosti

- Uroven +-0,0 jednotlivych budov bude odvozena od nivelety pfilehlé mistni komunikace

- vySkova regulace domu je stanovena na jedno nadzemni podlazi + sedlova ¢i valbova stfecha o sklonu 30-
45 stupnid.

- veskeré dest'ové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem v pfilehlém verejném
prostranstvi
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5. Ekonomika zainvestovani Uzemi

a) hruby propocet investi€nich nakladu

Upozornéni: jedna se o hruby propocet, ktery bude dale upfesniovan v dalsich fazich projektovych ptiprav.
Slouzi predevsim pro zakladni ekonomickou rozvahu zaméru.

Upozornéni: napocitany jsou pouze komunikace a sité v souvislosti s vystavbou RD1 — RD23
Uprava ulic
zpevnéné plochy a komunikace /asf., dl./ 2500m2 2.000,-K¢/m2 5,00 mil.K¢

vC. hrubych terénnich Uprav souvisejicich

Splaskova kanalizace

- gravitacni stoka 489 bm 3.500,-K¢/bm 1,71 mil.K¢
- Cerpaci stanice spl.vod 0,4 mil. K¢
- vytlacné potrubi 134 bm 1 800,-K¢/bm 0,24 mil.K¢
Destové kanalizace
zakladni vsakovaci vedeni 233 bm 3.100,-K¢/bm 0,72 mil.K¢
vsakovaci zafizeni - odhad 0,75 mil.K¢
Vodovod - nepocitan, zdroje vody budou individuaini
Plyn STL 440 bm 2.000,-K¢/bm 0,88 mil.K¢
Rozvody NN
(budouci odbératel plati pfipojovaci poplatek 500K¢/A 3 faze)
RD - 3 faze — 25A 19 RD 12.500,-K¢/RD 0,24 mil.K¢
Rozvody verejného osvétleni 450 bm 600,-K&/bm 0,27 mil.K¢
StoZary vefejného osvétleni 25 lamp 25.000,-K¢/ks 0,63 mil.K¢
Celkové naklady na zainvestovani uzemi (bez DPH): 10,84 mil.K&
Celkové naklady na zainvestovani uzemi (v€.21% DPH): 13,12 mil.Ké

b) propocet zainvestovani Uzemi

Naklady na zainvestovani jednoho stavebniho mista v¢. DPH (23 RD) 570 000,- K¢/ RD
Celkovy vymeéra stavebnich pozemkl (RD1 — RD23) 20921 m2
Prepocet nakladu investic na m? stavebniho pozemku vé. DPH 627 K&/m?

Upozornéni: V cené zainvestovani neni zahrnuta ¢astka za vybudovani vodovodu (v obci neni) a
jednotlivych pripojek, (napf. odbocka plynu, kanalizacni pripojky zakoncené kontrolni Sachtici). Ty
Jsou budovany zpravidla v reZii stavebnika a poté mu téz nélezi. Orientacni cena vybudovani obou
téchto pfipojek je 70 000 KE&/RD. Rovnéz v propoctu neni zohlednén poplatek za vynéti ze ZPF,
souvisejici projekéni a inZenyrské prace a cinnosti, souvisejici poplatky atd.



